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Sessie city deal energieke wijken



Onderhoud en verduurzaming
vve’s in kwetsbare wijken

1. Even voorstellen, hoe werkt VVE010

2. VVE stad Rotterdam

3. Welke aspecten specifiek kwetsbare wijken

4. Huidige aanpak Rotterdam, inzet gemeente/ corpo

5. Wensen mbt komende periode

Presentator
Presentatienotities
Dank voor de komst
Merendeel kent VVE010 wel, ga vandaag dieper in op de dienstverlening mbt duurzaamheid



VVE-010 is hét Rotterdamse loket voor appartementseigenaren. 
Onafhankelijke organisatie, opgericht door gemeente Rotterdam en enkele 
woningcorporaties.

Hoofdactiviteiten VVE-010:
1. Informatie aan eigenaren/ bestuurders
2. Activeren van (slapende) VvE's, kwetsbare wijken (NPRZ)
3. Verduurzamen Rotterdamse VvE-woningvoorraad

WAT DOET VVE-010?
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VVE-010 helpt bij het actief maken, het professioneel organiseren van de VvE en helpt bij (het reserveren voor) duurzaam woningonderhoud

Dit blijft een proces van een lange adem. Het streven is om na 2 jaar intensief beheer de actieve VvE aan de beheermarkt over te dragen

Voor een aantrekkelijke stad hoort de vastgoedvoorraad goed onderhouden te zijn. Daar hoort ook het verduurzamen van de voorraad bij, een enorme opgave voor de stad!



ROTTERDAM IS EEN ECHTE VVE-STAD

Totale woningvoorraad: 307.000 woningen 

Aantal VvE’s: 13.000 (waarvan 65% kleiner dan 6 appartementen, >50% is 
niet actief)
Totaal woningen 103.000 in een vve 

Vanaf 2008 heeft VVE-010 zo’n 6.000 woningen

binnen VvE's geholpen, met name op Zuid. 
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Rotterdam kent een enorme VvE-voorraad. Cijfers noemen. 
Ik zou graag cijfers willen noemen hoeveel woningen in vve’s worden verduurzaamd.  Indruk is dat als het gaat om verduurzamen er nog niet veel in particuliere voorraad gebeurd. Ook geen eenduidige registratie.
Wellicht dat Fiona nog wat cijfers kan noemen hoe de stand is van lening aanvragen. Indicatie.

Het achterblijven van duurzaam onderhoud heeft een uitstraling naar de stad. Daar waar achterstanden zijn moeten die worden ingelopen en met de klimaatdoelstellingen voor ogen is ondersteuning gewenst om VvE’s te helpen bij de verduurzaming. 

VVE-010 heeft van oorsprong Rotterdam Zuid als werkgebied vanwege de achterstanden bij het grote aantal slapende VvE’s. 
Sinds een paar jaar is VVE-010 steeds actiever in heel Rotterdam. 




Uitdagingen vve’s kwetsbare wijken

13.000 vve’s, 65% < 6 eenheden (~50% daarvan is slapend)

1. Lage betrokkenheid bij vve, lage inkomens
2. Stapeling opgaven, onderhoud, fundering, isolatie, aardgasvrij
3. Grote versnippering op bouwblokniveau
4. Beheerders; beperkte taakopvatting
5. Kleine vve’s: duur beheer, financierbaar?
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VVE-010 heeft van oorsprong Rotterdam Zuid als werkgebied vanwege de achterstanden bij het grote aantal slapende VvE’s. 
Sinds een paar jaar is VVE-010 steeds actiever in heel Rotterdam. 




Vitaliteitsatlas
problematische stapeling van opgaven



INZET OP DRIE ONDERDELEN
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Projectmatige aanpak die deels al loopt, ossenissebuurt

Aanwijzing van de nieuwe adressen komende college periode

Koepel plein 53 (mogelijke ondersteuning provincie, bevorderen van samenwerking)

Pendrecht proeftuinwijk gasloos, in samenwerking met  woonstad  (en vestia)


8 vve’s
15 eengezinswoningen
beoogde resultaat is:
Voor alle VvE’s is een groen MJOP opgesteld
Alle woningen voldoen na uitvoering van het verbeterplan, minimaal aan het kwaliteitsniveau zoals dat is omschreven Programma van Eisen Casco Particuliere Woningverbetering.
de VvE is geactiveerd en er wordt structureel gespaard voor, en geïnvesteerd in, onderhoud zoals vastgelegd in een vastgesteld MJOP



Kwaliteit van het resultaat
Het beoogd resultaat van de stimuleringsaanpak is:
alle eigenaren van woningen in de wijk zijn bereikt met de aanpak
aan alle eigenaren van woningen in de wijk is een onderhoudsplan voor de woning verstrekt
dit onderhoudsplan prikkelt de eigenaar maximaal binnen de grezen van de ambities enerzijds en de mogelijkheden van de eigenaar anderzijds
Voor een belangrijk deel van de woningen betreft dit onderhoudsplannen die per VvE opgesteld zullen worden. 
 
De ambities liggen op de volgende terreinen:
de woningen worden zodanig onderhouden dat zij vrij zijn (of blijven) van achterstallig onderhoud
de woningen worden zodanig geïsoleerd dat het energieverbruik wordt teruggedrongen
de woningen worden voorbereid op de transitie naar een andere manier van verwarmen, dan via aardgas




Huidige aanpak SOZ 

Duurzaam
MJOP

Betere lening 
laagste 

inkomens

Geluidssanering
Aardgasvrij
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Voorbeeld
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Voorbeeld

Katendrechtse Lagedijk
51 woningen, 5 winkels
Maatregelen:
Noodzakelijk onderhoud gevel, balkons
Isoleren van het dak Rc = 4,01 m2*K/W
Vervangen van de kozijnen kunststof 
met triple beglazing U= 0,6 W/m2*K
Individueel 
Vervangen moederhaard door Hrketel
Investering
stichtingskosten VvE € 1.055.000
SEEH toegekend
3.000 € per app. subsidie Rotterdam
VVE lening SVn
Reductie energieverbruik
27% (zonder ketelvervanging)
37% (met ketelvervanging)
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Voorlichting en activatie duurzaam

● Voorlichting en stimulering 
○ Maandelijkse informatiebijeenkomst/ events
○ Maandelijkse nieuwsbrief 
○ Site/ loket

● Cursussen voor bestuurders, 5 pj
○ Rekenen aan zonnepanelen
○ Werken aan verduurzaming van je VvE

● Naar maatwerkadviezen; 
○ Quick scan
○ Uitwerking scenario’s
○ Begeleiding subsidie/ financiering

● Aardgasvrije wijken

● Specifieke aanpak kleine vve’s
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We zijn loket, en geven voorlichting over basis zaken.   

Dan doen we dus een op een maar ook via informatieavonden, deze hebben vaak een vorm van verduurzaming als thema.

In de cursus leer je�- Een goed (duurzaam) verbeterplan te maken voor de VvE�goed naar gebouw kijken, hoe kunnen we besparen in toekomstig onderhoud, energie besparen en opwekken, (inclusief consequenties maandlasten)
�- Het belang van juridische- en financiële aandachtspunten te zien�- Hoe belangrijk draagvlak is en hoe medebewoners meegenomen kunnen worden in het proces

Belangrijk middel om goede trekkers op te leiden in de VvE!




Stadsvernieuwing 2.0
Sociaal Statuut



● Grondige portiekrenovatie (behoud)

● Zwaardere problematiek

● Verduurzamingsmaatregelen

● Keuzepakketten / handhaving

● Positie verhuurder



wensenlijstje

1. Verplichte opschaling van kleine vve’s naar 1 vve per 
bouwkundige eenheid in kwetsbare wijken
2. Versoepeling besluitvorming in VvE
3. Verzwaren eisen BB ikv toekomstbestendigheid voorraad
4. VvE Financiering verduurzaming én onderhoud 

(aanpassing warmtefonds)

besluit opkomst meerderheid

Normaal bij 
onderhoud

50 % 50+1

Verzwaard bij 
verbetering

66 % 66 %

Corporatie 70% akkoord 
huurders



Meer weten?
VvE 010 biedt gratis en 
onafhankelijk advies.

Pleinweg 218d

3083 EW Rotterdam

010 423 79 79

info@vve010.nl www.vve010.nl

BEDANKT VOOR UW AANDACHT!

https://www.youtube.com/user/VVE010
https://www.facebook.com/vve010
https://www.instagram.com/vve010/
https://www.linkedin.com/company/vve-010/
https://twitter.com/VVE010
http://www.vve010.nl
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